Zmluva

o najme nebytovych priestorov podla zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a odmene za sluzby spojené

s uzivanim nebytovych priestorov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Malcov

sidlo: Hlavna 130, 086 06 Malcov
ICO: 00322369

zastipena: Miroslav Cingel’, starosta obce

bankové spojenie:

VUB Bardejov, &islo tGétu: SK 25 0200 0000 0000 0182 5522

Najomca: COFFE SPORT BAR,s. r. o.

sidlo: Tacevska 1593/26, 085 01 Bardejov

ICO: 52362 281

registracia: Obchodny register Okresného sidu Presov,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo 38171/P

zastipena: Vladimir Gdul’a, konatel’

bankové spojenie:

SLSP a.s.Bardejov, ¢islo uctu: SK70 0900 0000 0051 5963 4577

Clanok 2.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nasledovnych nebytovych priestorov:

- jedalen (6,0 x 9 =54 m?)

- chodba (1,2x 5,7 =6,84 m?)

- sklad (1,8 x 1,9 = 3,42 m?)

- Satna (2,8 x 1,5 m = 4,20 m?)

- WC@Bx1,6=4,8m?

- spolocenskd miestnost’ ( 3,8 x 9,5 = 38,7 m?)

0,8x3,3

(d’alej spolu len "nebytové priestory")

nachddzajuicich sa na prizemi v stavbe: BUDOVA TJ, sipisné ¢islo 290, stojacej na
pozemku parcelné cislo: 2713/2, v katastralnom uzemi Malcov, obec Malcov, ktorej
vyluénym vlastnikom je prenajimatel’ a ktord je zapisand na liste vlastnictva ¢. 1225,
ktory vedie Okresny urad Bardejov, katastralny odbor.
2. Prenajimand plocha nebytovych priestorov predstavuje spolu 111,96 m?2.
3. Situacny nékres s vyznacenim polohy a velkosti prenajatych nebytovych priestorov tvori
Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a jej neoddelitel'nd sicast’.
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Clanok 3.
Uc¢el uzivania

Nebytové priestory sa prenajimajui pre tcely vykondvania podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu
v stlade s predmetom Cinnosti zapisanym v obchodnom registri, a to:

(i) poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaéciu.

(i) organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

(iii)) poskytovanie obsluZznych sluZieb pri kultdrnych a inych spolo€enskych podujatiach

Clanok 4.
Doba platnosti a zanik najmu

Nebytové priestory sa prenajimajui na dobu: Styroch (4) rokov od 1.7.2019 do 30.6.2023.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mdZe ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou
zaniknat’:

- dohodou zmluvnych stran

- vypovedou z ktorejkol'vek zmluvnej strany z dovodov uvedenych v bode 3 a v bode 4.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

ak:

a) ndjomca uziva nebytové priestory na iné icely nez st uvedené v ¢ldnku 3. zmluvy,

b) ndjomca je vomeSkani s platenim za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov viac nez jeden Stvrtrok,

¢) ndjomca poSkodzuje dobré meno prenajimatela alebo kond v rozpore s dobrymi
mravmi,

d) ndjomca zdvazne porusuje ostatné vzdjomné vztahy upravené touto zmluvou,
ktorymi sa rozumie hlavne porusSenie ustanoveni uvedenych v ¢ldnku 8 a ¢lanku 9.
tejto zmluvy.

N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorud si nebytové priestory najal,

b) nebytové priestory sa stand bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohodnuté
uZivanie.

Vypovednd doba je 3 mesiace a zacina plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po

doruceni pisomnej vypovede .

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vritit nebytové priestory v stave

zodpovedajicom stavebnym dpravam vykonanych so sihlasom prenajimatel’a.

Clanok 5.
Vyska najomného

Vyska ndjomného sa urCuje pauSilne dohodou zmluvnych strdn a to nasledovnym
spodsobom: Podlahova plocha: 1 m2 4 10,- EUR.

Roc¢né njjomné sa vypocitava ndsobkom prenajatej plochy: Podlahova plocha: 111,96 m?
x 10,- EUR =1 119,60,- EUR.



Ro¢né ndjomné sa ndjomcovi v silade s uznesenim Obecného zastupitel'stva Malcov
¢. 40./2019 zo dna 29.05. 2019 odpudsta po dobu Styroch (4) rokov. Podmienkou
odpustenia nijomného je udrZiavanie nebytovych priestorov ndjomcom v prevadzkovom
stave a ich modernizacia realizovand nijomcom na jeho néaklady.

Zmluvné strany sa zdroven dohodli, Ze zmeny nebytovych priestorov (stavebné tpravy,
rekons$trukcia, modernizécia), ktoré ndjjomca vykonal svojou investi¢nou ¢innost'ou, sa po
skonceni doby ndjmu stdvaji majetkom prenajimatela a ndjomca nebude pozadovat’ od
prenajimatel’a akiikol'vek odplatu za zmeny nebytovych priestorov vykonané investi¢nou
¢innost’ou ndjomcu.

) Clénok 6.
Uhrada nikladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Néklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa ndjomcovi pocas trvania
doby ndjmu urcuji podl'a bodu 2 tohto ¢lanku nasledovne:
Za mesacné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa povazuje :
a/ vykurovanie — 24,- EUR
b/ odvoz smeti — 3, - EUR
¢/ vodné a stocné — podla podruzného vodomeru, mesa¢ny preddavok 10,- EUR
d) spotreba elektrickej energie — podl'a spotreby podruzného elektromera, mesacny

preddavok 50,- EUR
Celkom za rok to ¢ini sumu 1 044.- EUR, $tvrtroéne to ¢ini sumu 261,- EUR
Néjomca sa zavdzuje na zdklade rocnej zuctovacej faktiry uhradit’ rozdiel ndkladov na
vodné astocné a spotrebu elektrickej energie podla podruZnych meracov v pripade
nedoplatkov a prenajimatel’ sa zavizuje vratit ndjomcovi preplatky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne upravit vySku
ndkladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov podl'a vyvoja cien za tieto
sluzby na trhu. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni nakladov
za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov. Upravena vyska ndkladov za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov je zavdznd od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol ndjomca prenajimatelom pisomne
informovany o uprave vysky ndkladov za sluzby spojené suzivanim nebytovych
priestorov.

Clanok 7.

Splatnost’ najomného a nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Néjomca sa zavizuje pravidelne kazdy Stvrtrok vopred, vZdy do 15-tého dina prislusného
Stvrtroka poukazovat na ulet prenajimatela vedeny vo VUB Bardejov, &islo détu:
SK25 0200 0000 0000 0182 5522 Stvrtro¢né ndklady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov spolu vo vyske 261,- EUR teda Stvrtro¢ne k thrade za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov vo vyske 261,- EUR.

Clanok 8.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

N4jomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so sicasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera.



N4éjomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Néjomca je povinny prenajimatelovi vopred pisomne ozndmit rozsah planovanych
stavebnych uprav a rekonStrukénych zmien nebytovych priestorov s uvedenim
predpokladanej vysky investicie a sposobu financovania. Akékol'vek stavebné tpravy,
rekonstrukéné a iné zmeny nebytovych priestorov je ndjomca oprdvneny vykonat’ iba
s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.
Nijomca sa zavdzuje uhrddzat drobné tdpravy nebytovych priestorov sdvisiace s ich
uzivanim a nédklady spojené s obvyklym uZivanim. Ndjomca je povinny bezodkladne na
vlastné ndklady odstranit’ vSetky vady a poSkodenia, ktoré v prenajatych objektoch
spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innost'ou o0sdb, ktoré plnili jeho prikazy.
Nijomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. znicenie.
Poziarnu ochranu v prenajatych priestoroch si njjomca zabezpe€uje samostatne v zmysle
zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi na zdklade poziarno-poplachovych
smernic a poZiarno-evakuacnych pldnov umiestnenych na poschodi.
BezpecCnost’ pri praci si v prenajatych priestoroch a pristupovych priestoroch k nim
ndjomca zabezpeCuje samostatne v zmysle zdkona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.
Clanok 9.
Osobitné ustanovenia

Néjomca sa zavidzuje ozndmit’ prenajimatelovi kaZzdi zmenu svojej pravnej subjektivity
ako 1 iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom. Ndjomca nie je oprdvneny uzivat
prenajaté nebytové priestory na iné ticely ako je uvedené v ¢l. 3.

V posledny dent ndjmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté nebytové priestory vypratat’
a vypratané odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému
opotrebeniu, ak sa s prenajimatelom pisomne dopredu nedohodne inak.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebytové priestory uvedené v ¢l. 2 nebude prenajimat’ tretim
osobdm.

Néjomca sa zavizuje zabezpecit’ prenajimatel’ovi pristup k rozvodovej elektrickej skrini,
ktord sa nachddza na chodbe a za tym tcelom odovzdat’ prenajimatelovi jeden kI'i¢ od
vstupnych dveri k nebytovym priestorom.

N4jomca sa dalej zavédzuje na nevyhnuti dobu bezodplatne spristupnit’ a prenechat’
spolocenskii miestnost’ prenajimatelovi ako aj organizdcii (futbalovému klubu)
TJ Javorina Malcov v pripade konania Sportovych, kultdrnych a spoloc¢enskych podujati
organizovanych prenajimatel'om alebo TJ Javorina Malcov.

Ak ndjomca riadne a vcas plni svoje zavizky z tejto zmluvy, ma prednostné pravo na
uzavretie novej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov za ndjomné as podmienkami
uréenymi prenajimatel’om v schvdlenom uzneseni Obecného zastupitel'stva obce Malcov.

Clanok 10.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost’
dnom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.



2. Zmeny a doplnky zmluvy musia byt schvdlené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce
Malcov a mdzu byt urobené len formou pisomného dodatku podpisaného obidvomi
zmluvnymi stranami.

3.  Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, po dvoch (2) vyhotoveniach pre
kazdd zmluvnu stranu.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a zhodne
vyhlasujd, Ze vyjadruje ich slobodnd, vdZnu a urcitd vol'u a Ze nebola uzavretd v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok, a nie si im zndme okolnosti, ktoré by ju robili
neplatnou a na znak sihlasu pripéjaji svoje podpisy.

V Malcove, dia 27.6.2019 V Malcove, dna 27.6.2019
Prenajimatel”: N4jomca:
Obec Malcov COFFE SPORT BAR,s.r. o.

Miroslav Cingel’, starosta Vladimir Gdul’a, konatel’



