Najomna zmluva

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. ( Ob¢iansky zakonnik) v zneni
neskorsich predpisov v nadvéznosti na vynos MVaRR SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-
1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni neskorsich zmien a doplnkov
a v nadviznosti na VSeobecne zavizné nariadenie obce Malcov ¢. 1/2026 o podmienkach
prenajmu obecnych najomnych bytov (ONB) a o sposobe vypoctu najomného v ONB
a finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu vo vlastnictve obce
(d’alej len ,,VZN*)

CL1
Zmluvné strany

1.  Obec: MALCOYV
Zastipena: Ing. Andrea Lazorova, starostka obce
Sidlo: Hlavna 130, 086 06 Malcov
I1CO: 00322369
DIC: 2020623297

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Bardejov

Cislo tétu: SK23 5600 0000 0036 0330 6010/5600

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Meno a priezvisko, titul: Matej Smolej
Datum narodenia :
Rodné ¢islo:

Bydlisko:

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzatvaraju za niZSie uvedenych podmienok tito najomnid zmluvu



CLII
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - ndjomného bytového domu ¢. - 357 b. j.
postaveného na pozemku parcelné cislo: CKN 494/8 zastavané plochy anadvoria o vymere
176 m? nachddzajiceho sa v katastrdlnom uzemi Malcov, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 986,
vedeného Katastralnym dradom v PreSove, Spravou katastra Bardejov.

Prenajimatel’ prenechdava ndjomcovi do uzivania byt v bytovom dome ¢. 357, ¢.bytu4, L
poschodie, pozostavajiici z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyna, kiipelna
s WC, chodba, vsetko o rozlohe obytnd plocha 44,20 m? a uzitkovej plochy 6,93 m2. (d’alej len
»predmet ndjmu).

Spolo¢nymi castami domu pre tcely tejto zmluvy sud vstup, chodby, schodiste.

Predmet najmu je stavba vo vel'mi dobrom a uZivania schopnom stave. Ndjomca sa so stavom bytu
oboznédmil osobne a na mieste samom diia 10.02.2026 a v takomto stave ho prebera.

Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

ClL 111
Doba ndjmu a tcel ndjmu

Tato ndgjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 1.4.2026 do 31.03.2029.

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve, vo VZN a v Zikone. O moZnosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia ndgjmu ndjomného bytu.

Ak md ndjomca zdujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, je povinny v lehote 30 dni
odo diia dorucenia vyzvy prenajimatel’a na vyjadrenie sa k opakovanému uzatvoreniu nijomne;j
zmluvy a predloZit’ doklady o tom, Ze spiiia podmienky uréené VZN, tak ako pri poddvani prvej
Ziadosti o uzavretie ndjjomnej zmluvy na byt.

Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy podla odseku 2 moZe prenajimatel’ uzavriet' ndjomnu
zmluvu s ndjomcom aj v pripade ak, mesa¢ny prijem ndjomcu spolu s mesacnym prijmom ostatnych
osob Zijucich v byte k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzajiceho roku opakovaného
prendgjmu ndjomného bytu nie je vys$i ako Stvorndsobok Zivotného minima oprivnenej osoby

podl'a § 22 ods. 3 pism. a) Zdkona, alebo nie je vyssi ako pdtndsobok Zivotného minima opravnene;j
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b) a ¢) Zdkona.

Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara za Ucelom zabezpeCenia byvania pre ndjomcu a d’alSich osob
uvedenych v Ziadosti o prideleni ndjomného bytu, ktoré s nim budu Zit’ v spolo¢nej domdacnosti a to
na dobu trvania najmu.



CLIV
Vyska a splatnost’ najjomného a tihrad spojenych s uzivanim bytu

1. Mesacnd thrada ndjomného za predmet ndjmu uréend dohodou je 149,30 €/mesacne .

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ndjomného uhrddzat’ aj mesacne
zélohové platby za plnenia (sluZby) spojené s uZivanim bytu v sume 80,00 €/mesacne .

3. Njjomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zdlohou thrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesacne vopred vZdy do 15. diia kalenddrneho mesiaca za nasledujici
kalenddrny mesiac, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo
b) do pokladne Obecného uradu v Malcove

4. Ndjomca je povinny zaplatit’ prvé ndgjomné spolu s prvou zdlohou thrad za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu vopred do 5 pracovnych dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi zmluvy alebo
b) poStovym peniaznym poukazom na tcet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy.

5. Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuctovanie skutocnych ndkladov za vyuctovate'né plnenia
(sluzby) spojené suzivanim bytu, ato za predchddzajici kalendarny rok, najneskor do 31.5.
nasledujiceho kalendarneho roka a pisomne vytctovanie odoslat’ ndjomcovi. Ndjomca je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi vyictovanim zisteny nedoplatok za vyictovatelné plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu najneskor do 15 dni po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny vrétit ndjomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny pocas trvania ndjomného vztahu v oddvodnenych pripadoch
z hladiska zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit  vysku
ndjomného a vySku zdloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu. O tejto zmene je
prenajimatel’ povinny informovat’ ndjomcu do 30 dni.

7. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit’ vySku ndjomného o rocnd mieru inflacie
vyhldsend Slovenskym Statistickym uradom a to po¢nic prvym janudrom roku nasledujicom po
roku, za ktory je infldcia vyhl4send.

8. Prenajimatel jednostranne zmeni vysku zdlohovych uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu
ndsledne po zmene cien tychto sluZieb.

CLV
Finan¢na zabezpeka

Néjomca sa zavizuje vyplatit’ prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy na osobitny
ucet prenajimatela ¢. SK84 5600 0000 0036 0330 8016 vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,
pobocka Bardejov na celd dobu ndjomného vztahu finan¢nu zdbezpeku vo vySke 6-ndsobku
mesacného ndjomného t.j. 895,80 € (slovom: Osemstodevitdesiatpit’ Eur 80/100).

Néajomca thradu finan¢nej zdbezpeky prenajimatel'ovi, preukdze pred podpisom ndjomnej zmluvy
dokladom o dhrade.

Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie splatnych dhrad ndjomného a thrad za sluzby spojené
suzivanim bytu v pripade neschopnosti udhrad. Tidto udhradu je moZné realizovat len
v od6vodnenych pripadoch na zdklade pisomnej Ziadosti ndjomnika o preuctovanie a thradu platieb
z jeho finanénej zdbezpeky, maximalne viak do vysky platieb za dva kalenddrne mesiace. Dalej



finan¢né zabezpeka sluZi aj ako thrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet nijmu mimo jeho
obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravneny pouZzit' finanéni zdbezpeku na jednostranné zapocitanie svojich
pohl'addvok voci ndgjomcovi, a to na dhradu:
* za ndjomcom poskodené spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu,
* zaopravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
* za nezaplatené nijomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v rdmci zadverecného
vyuctovania pri skonc¢eni najmu bytu.

Finan¢nd zdbezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia ukoncenia ndjmu, avSak
najskor po vzdjomnom vysporiadani vSetkych zavizkov a pohl'adavok.

Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ prirastky (troky) z finan¢nej zdbezpeky na thradu platieb za
vedenie osobitného Uctu v banke.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavizuje, Ze:

e bude uhradzat’ vSetky platby suvisiace s predmetom ndjmu vcas a riadne v sulade s rozpisom
njjomného a preddavku za sluzby a plnenia za uZivanie bytu

* vSetky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie price v byte si
zabezpeci sdm a na vlastné naklady,

e pri vykone svojich prav bude dbat o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

e zdvady a poSkodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu
spdsobi sam alebo tf, ktori s nim byvaju uhradi v p(Tej vyske; ak sa tak Cestale, ma pre[ajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu
nahradu,

* nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné ipravy bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

e bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ a umoZni ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

2. Njjomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domécnosti majd pravo uzivat’ aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3. Njjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al$ich osdb do bytu) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

4. Ndjomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujiicich pre vysku
najomného a dhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi.

5. Nijomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatel’a umoZni jeho pracovnikom pristup do bytu
za Ucelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprdv a udrZiavacich pric, ako aj za dcelom
kontroly, ¢i ndgjomca byt riadne uZiva a ¢i si dodrZané zmluvné podmienky.



6. Njjomca je povinny odovzdat duplikdt kI'i¢a od prenajatého bytu v zapeCatenej obdlke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neoprdvnenym pouzitim inou osobou. Tento
kl'di¢ smie prenajimatel’ pouZit’ len v pripade odvratenia nebezpecenstva vzniku poZiaru, zachrany
Zivota alebo pre pripad zabrdnenia vzniku inej znacnej Skody na majetku (unik plynu, vytopenie

susedov a pod.) V pripade vymeny kl'icov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden
duplikat kI'i¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

7. Nijomca je povinny umoZznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
aregiondlneho rozvoja SR, prislu§ného krajského stavebného turadu, spravcu bytov a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Nijomca je povinny ku dilu zaniku nagjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskor do 5 dnf odo diia zadniku najmu.

9. Oodovzdani predmetu niajmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatelovi, v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prisluSenstva,
stav meracov médii (voda, elektrina, plyn apod.), vyhlasenie, Ze nema Ziadne zdvidzky voci
prenajimatelovi suvisiace s predmetom ndjmu, iné.

10. N3jomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnute'ny majetok nachadzajici sa v predmete ndjmu
na vlastné ndklady a to na celd dobu nijomného vztahu.

11. Ndjomca po dohode s prenajimatelom sa zavizuje, Ze bude dodrZiavat pravne predpisy
vzt'ahujice sa na predmet ndjmu a to najma:

e zdkon €. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov ako
aj iné vSeobecne zdvizné pravne predpisy.

12. N3jomca je povinny dodrzZiavat’ bytovy poriadok v dome.

CL VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:
* zabezpecCit pre nijomcu riadny a neruSeny vykon ndjomnych prav po vymedzend dobu
nidjmu s ohladom na dohodnuty el ndjmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
ndjmu spojené,
e odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi najneskdr do 5 dni odo dna podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi sa spiSe samostatny protokol o odovzdani bytu
do uzivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu ngjmu a jeho
prislusenstva, stav meracov médif (voda, elektrina, plyn a pod.), spdsob platenia ndjomného a tihrad
spojenych s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kI'i€ov od bytu v pocte (2) ks, spolocného vchodu
v pocte (2) ks.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend vstupovat’ do predmetu ndjmu so suihlasom a
v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ti¢elu najmu a v pripade uskuto¢nenia oprav a udrzby
predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je oprdvnend vstupovat do predmetu nijmu vo
vynimocénych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu ndjmu. O tejto skutocnosti
prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu bezodkladne.



Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’ iba so
suhl@asom [&jom[u; te[to sthlas [AjomLa moze odopriet’ iba z vazyh dovodov; ak takéto Gpravy
bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prislusného orgdnu S$tatnej spravy, ndjomca sa
zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z tihrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukdze skuto¢nost’ odévodiiujicu pravo na primerand
zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

CL VIII
Zanik najmu

1. Tento nijomny vztah modze zaniknit vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
a nijomcom.

2. Njjomny vztah zanikd tieZ uplynutim doby ndjmu.

3. Néjomny vztah zanikd tieZ pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu. Prenajimatel
mdze dat’ vypoved len z dovodov uvedenych v Obcianskom zdkonniku. Vypovednd doba je 3
mesiace a zacina plynit prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd
vypoved doruéend. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjomny vztah konéi.

4. Njjomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady
po skonceni ndgjmu uplynutim doby nijmu, alebo po ukonceni ndjmu pre uplynutim nijomne;j
zmluvy.

5. Prenajimatel’ mozZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajatd vec, alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda
alebo, Ze mu hroz{ zna¢na Skoda. Odstipenie od zmluvy nadobiuida ti¢innost’ jeho doruc¢enim druhe;
strane. K tomuto dnu vznikd prenajimatel’ovi pravo vypratat’ byt na toto ur¢ené miesto : priestory
Malcov €. aobec zabezpeci vypratanie bytu na ndklady najomcu.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmluvy

Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neudcinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a ti¢innosti.

Zmluvné strany sa vtakom pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo nedcinné
ustanovenie novym platnym alebo ucinnym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpovedd pdvodne
zamys$lanému ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajica tprava vSeobecne zaviznych predpisov Slovenskej republiky.

CL X
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasujui, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
s jej obsahom bez vyhrad sthlasia a na znak svojho sihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.



2. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vdzne, bez omylu a neuzatvorili
ju v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo zmluvnych stran.

3. Osoby konajice za zmluvné strany vyhlasuju, Ze sd sposobilé na pravne tdkony a st spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter origindlu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenia zmluvy a ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie
zmluvy.

5. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zdklade pisomne a vzdjomne odsihlasenych
a ocislovanych dodatkov.

6. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa tcastnici zmluvy riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d’alSimi vS§eobecne zdvidznymi pravnymi predpismi.

7. Néjomca svojim podpisom déava suhlas prenajimatelovi podl'a § 11 ods. 1 zakona ¢. 122/2013
Z. z. o ochrane osobnych tdajov, na spractvanie vsSetkych osobnych udajov uvedenych v uvode
tejto zmluvy pre potreby vnitornych evidencii obce bez Casového obmedzenia. Odvolanie stihlasu
musi byt’ pisomné a doruc¢ené obci

8. Této zmluva nadobiida platnost’ a uc¢innost’ v deft podpisu oboch zmluvnych stran.

V Malcove, dna 30.03.2026

Ing. Andrea Lazorova
starostka obce Matej Smolej

Prenajimatel’ Néjomca



